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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE AGOES E
QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

O presente "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Ag¢bes e Quotas em
Garantia e Outras Avencas" ("Contrato") é celebrado por e entre:

Na qualidade de fiduciantes,

I. GAFISA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante
a Comissdao de Valores Mobiliarios ("*CVM”) sob o n° 16101, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32,
Bloco 2, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.°
01.545.826/0001-07, , com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n©
35.300.147.952, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Gafisa S.A.");

II. GAFISA 80 S.A., sociedade por acdes, com sede na Avenida das Nacoes
Unidas, 8501, 19° andar, parte, Pinheiros, CEP 05425-070, na Cidade de Séao
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.272.306/0001-
71, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE
n° 35300360508, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Gafisa 80"); e

III. NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto
32, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.861.820/0001-90, com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.555.376, neste ato representada na forma do
seu estatuto social ("Novum" ou "Emissora” e, em conjunto com Gafisa S.A. e
Gafisa 80, "Fiduciantes");

Na qualidade de fiduciaria,

Iv. RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com
registro de companhia aberta perante a CVM sob o n® 01840-6, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°© 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35.300.157.648, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Debenturista", "Securitizadora" ou "Fiduciaria");

E, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes,

V. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com filial na Cidade de Sao Paulo,
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no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conjunto
1401, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE
3590530605-7, na qualidade de agente fiduciario contratado no ambito da
oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacdo, de
certificados de recebiveis imobiliarios da 2752 série da 128 emissdo da
Securitizadora, a ser realizada nos termos da Instrugao da CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"), da Instrucdo da
CVM n% 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrucdao CVM

414") e demais normas aplicaveis, neste ato representada na forma do seu
contrato social ("Agente Fiduciario dos CRI");

VI. GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de propodsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz,
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 12.707.231/0001-19, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35224735941,
neste ato representada na forma do seu contrato social ("Gafisa SPE-128");

VII. I230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.425.758/0001-93, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35235597952, neste ato representada na forma do seu
contrato social ("I230 Coronel Mursa SPE");

VIII. I240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.425.790/0001-79, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35235597961, neste ato representada na forma do seu
contrato social ("I240 Serra de Jaire SPE");

IX. 1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.425.733/0001-90, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35235597944, neste ato representada na forma do seu
contrato social ("I490 Afonso de Freitas SPE");

X. 1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propésito especifico, com sede na Avenida Presidente

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'/Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de

Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella

Braga Yamada. TEXT - 52608424v2 10413.41 Pagina 3 de 45
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1A53-71D5-967F-0C79.

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de

Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella Braga Yamada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 1A53-71D5-967F-0C79.



Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio
Sao Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 34.425.708/0001-06, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n°
35235597910, neste ato representada na forma do seu contrato social ("1610
Antonieta SPE");

XI. I950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio
Sao Luiz, Vila Nova Conceigcao, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.425.337/0001-62, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n°
35235597871, neste ato representada na forma do seu contrato social ("I950
Tuiuti SPE");

XII. SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio
Sao Luiz, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.072.524/0001-62, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n°
35230638049, neste ato representada na forma do seu contrato social ("SPE
Parque Ecoville", e, em conjunto com a Gafisa SPE-128, 1230 Coronel Mursa
SPE, 1240 Serra de Jaire SPE, 1490 Afonso de Freitas SPE, 1610 Antonieta SPE
e 1950 Tuiuti SPE, "Desenvolvedoras" e, em conjunto com Agente Fiduciario
dos CRI, “Intervenientes Anuentes”)

Quando mencionadas em conjunto, Fiduciantes e Fiduciaria serdo doravante
denominadas "Partes" e, isolada e indistintamente, apenas "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

A. em 15 de setembro de 2020, a Novum emitira 190.000 (cento e noventa
mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para colocagdo privada, da sua 12
(primeira) emissdo ("Debéntures"), nos termos do "Instrumento Particular de Escritura
da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série Unica, para
Colocacdo Privada, da Novum Directiones - Investimentos e Participacbes em
Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a
Novum, na qualidade de emissora, a Securitizadora, na qualidade de debenturista, a
Gafisa S.A., na qualidade de fiadora, e o Agente Fiduciario dos CRI, como interveniente
anuente ("Escritura de Emissao");

B. os créditos imobilidrios oriundos da Escritura de Emissdo serdo vinculados
aos certificados de recebiveis imobilidrios da 2752 série da 12 emissdo da Securitizadora
("CRI"), por meio do "Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 2752 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de
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Securitizacdo", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI
("Termo de Securitizacao"), nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei
9.514"), e normativos da CVM, observado que os CRI serdo distribuidos em oferta
publica, com esforgos restritos de colocacdo, a ser realizada nos termos da Instrucao
CVM 476 e da Instrugao CVM 414 ("Securitizacdo" e "Oferta");

C. fazem parte da Oferta os seguintes documentos (conforme definidos no
Termo de Securitizagao): (i) a Escritura de Emissdo; (ii) o boletim de subscricao das
Debéntures; (iii) este Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acbes e Quotas; (iv) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) as Hipotecas; (vi) o Termo de
Securitizagdo; (vii) o Instrumento de Emissao de CCI; (viii) o Contrato de Distribuicao;
(ix) cada boletim de subscrigdo dos CRI; (x) a declaracdo de investidor profissional; e
(xi) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados no
ambito da Emissdo e da Oferta (em conjunto, "Documentos da Operacdo");

D. em decorréncia do “INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERATIFICACAO DA 22
ALTERAGCAO DE CONTRATO SOCIAL, 32 ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL E
TRANSFORMAGCAO DE SOCIEDADE LIMITADA PARA SOCIEDADE ANONIMA”, datado de
31/12/2019 e registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP")
sob o n% 354.391/20-3, em sessao de 01/09/2020 (“Ata de Aumento de Capital e
Transformacao da Novum”), conforme rerratificado pela "ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DA NOVUM”, realizada nesta data, e pendente de registro na JUCESP
(“Ata_de Rerratificacdo da Novum”), a Gafisa S.A. é a Unica acionista e titular de
86.411.829 (oitenta e seis milhdes, quatrocentas e onze mil, oitocentas e vinte e nove)
acdes, nominativas, escriturais, e sem valor nominal, de emissdao da Novum, que
representam 100% (cem por cento) do capital social totalmente subscrito e
integralizado da Novum, e concordam em alienar fiduciariamente, em favor da
Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as acbes presentes e futuras de
emissdo da Novum das quais venham a ser titulares;

E. nesta data, a Novum ¢é titular de 13.590.877 (treze milhdes, quinhentas e
noventa mil oitocentas e setenta e sete) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00
(um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissdo da Gafisa SPE-128, por forca
do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de 2019, mediante
conferéncia de quotas e créditos, representado por referidas quotas, pela Gafisa,
formalizado na Ata de Aumento de Capital e Transformacdo da Novum, conforme
rerratificado pela Ata de Rerratificagdo da Novum, e da 102 Alteracdo de Contrato Social
da Gafisa SPE-128, realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP (“ACS da
Gafisa SPE-128"); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal unitario
de R$ 1,00 (um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissdo da Gafisa SPE-
128, sendo que ambas, em conjunto, sdo as Unicas socias quotistas titulares de 100%
(cem por cento) do capital social da Gafisa SPE-128, e concordam em alienar
fiduciariamente, em favor da Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as
acdes presentes e futuras de emissao da Gafisa SPE-128 das quais venham a ser
titulares;

F. nesta data, a Novum é titular de 14.948.665 (catorze milh3es novecentos e
quarenta e oito mil seiscentos e sessenta e cinco) quotas, com valor nominal unitario
de R$ 1,00 (um real), totalmente subscritas e integralizadas, de emissdao da 1230
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Coronel Mursa SPE, por forca do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de
dezembro de 2019, mediante conferéncia de bens, representado por referidas quotas,
pela Gafisa, formalizado na Ata de Aumento de Capital e Transformagdo da Novum,
conforme rerratificado pela Ata de Rerratificagdo da Novum, e da 32 Alteracao de
Contrato Social da 1230 Coronel Mursa SPE, realizada nesta data, pendente de registro
na JUCESP (“ACS da 1230 Coronel Mursa SPE”); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota,
com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), totalmente subscrita e pendente de
integralizacdao, de emissao da 1230 Coronel Mursa SPE, sendo que ambas, em conjunto,
s3o as Unicas sbécias quotistas titulares de 100% (cem por cento) do capital social da
1230 Coronel Mursa SPE, e concordam em alienar fiduciariamente, em favor da
Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as acdes presentes e futuras de
emissao da 1230 Coronel Mursa SPE das quais venham a ser titulares;

G. nesta data, a Novum é titular de 6.195.117 (seis milhGes cento e noventa e
cinco mil cento e dezessete) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real),
totalmente subscritas e integralizadas, de emissao da 1240 Serra de Jaire SPE, por forca
do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de 2019, mediante
conferéncia de bens, representado por referidas quotas, pela Gafisa, formalizado na Ata
de Aumento de Capital e Transformacao da Novum, conforme rerratificado pela Ata de
Rerratificacdo da Novum, e da 32 Alteracdo de Contrato Social da 1240 Serra de Jaire
SPE, realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP (“ACS da 1240 Serra de Jaire
SPE"); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal unitario de R$ 1,00
(um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissdo da 1240 Serra de Jaire SPE,
sendo que ambas, em conjunto, sdo as Unicas socias quotistas titulares de 100% (cem
por cento) do capital social da 1240 Serra de Jaire SPE, e concordam em alienar
fiduciariamente, em favor da Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as
acOes presentes e futuras de emissdo da 1240 Serra de Jaire SPE das quais venham a
ser titulares;

H. nesta data, a Novum ¢ titular de 6.652.009 (seis milhGes seiscentas e
cinquenta e duas mil e nove) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real),
totalmente subscritas e integralizadas, de emissao da 1490 Afonso de Freitas SPE, por
forca do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de 2019, mediante
conferéncia de bens, representado por referidas quotas, pela Gafisa, formalizado na Ata
de Aumento de Capital e Transformacao da Novum, conforme rerratificado pela Ata de
Rerratificacdo da Novum, e da 32 Alteracdo de Contrato Social da 1490 Afonso de Freitas
SPE, realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP ("ACS da 1490 Afonso de
Freitas SPE"); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal unitario de
R$ 1,00 (um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissdo da 1490 Afonso de
Freitas SPE, sendo que ambas, em conjunto, sdo as Unicas socias quotistas titulares de
100% (cem por cento) do capital social da 1490 Afonso de Freitas SPE, e concordam em
alienar fiduciariamente, em favor da Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI,
as acgles presentes e futuras de emissao da 1490 Afonso de Freitas SPE das quais
venham a ser titulares;

I. nesta data, a Novum é titular de 19.726.774 (dezenove milhGes setecentas
e vinte e seis mil setecentas e setenta e quatro) quotas, com valor nominal unitario de
R$ 1,00 (um real), totalmente subscritas e integralizadas, de emissdao da 1610 Antonieta
SPE, por forga do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de 2019,
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mediante conferéncia de bens, representado por referidas quotas, pela Gafisa,
formalizado na Ata de Aumento de Capital e Transformacdao da Novum, conforme
rerratificado pela Ata de Rerratificacdo da Novum, e da 32 Alteragcao de Contrato Social
da 1610 Antonieta SPE, realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP (“ACS da
1610 Antonieta SPE”); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal
unitario de R$ 1,00 (um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissao da 1610
Antonieta SPE, sendo que ambas, em conjunto, sdo as Unicas sdcias quotistas titulares
de 100% (cem por cento) do capital social da 1610 Antonieta SPE, e concordam em
alienar fiduciariamente, em favor da Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI,
as acoes presentes e futuras de emissao da 1610 Antonieta SPE das quais venham a ser
titulares;

J. nesta data, a Novum ¢é titular de 2.675.518 (dois milhGes seiscentos e
setenta e cinco mil quinhentas e dezoito) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00
(um real), totalmente subscritas e integralizadas, de emissao da 1950 Tuiuti SPE, por
forca do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de 2019, mediante
conferéncia de bens, representado por referidas quotas, pela Gafisa, formalizado na Ata
de Aumento de Capital e Transformacao da Novum, conforme rerratificado pela Ata de
Rerratificacdo da Novum, e da 32 Alteracdo de Contrato Social da 1950 Tuiuti SPE,
realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP (“"ACS da 1950 Tuiuti SPE"); e a
Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real),
totalmente subscrita e integralizada, de emissao da 1950 Tuiuti SPE, sendo que ambas,
em conjunto, sdo as Unicas socias quotistas titulares de 100% (cem por cento) do capital
social da I950 Tuiuti SPE, e concordam em alienar fiduciariamente, em favor da
Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as acgdes presentes e futuras de
emissdo da 1950 Tuiuti SPE das quais venham a ser titulares;

K. nesta data, a Novum é titular de 22.652.868 (vinte e dois milhdes seiscentos
e cinquenta e dois mil oitocentas e sessenta e oito) quotas, com valor nominal unitario
de R$ 1,00 (um real), totalmente subscritas e integralizadas, de emissdo da SPE Parque
Ecoville, por forca do aumento de capital realizado na Novum, em 31 de dezembro de
2019, mediante conferéncia de bens, representado por referidas quotas, pela Gafisa,
formalizado na Ata de Aumento de Capital e Transformacao da Novum, conforme
rerratificado pela Ata de Rerratificacdo da Novum, e da 4@ Alteracao de Contrato Social
da SPE Parque Ecoville, realizada nesta data, pendente de registro na JUCESP (“ACS da
SPE Parque Ecoville” e, em conjunto com a ACS da Gafisa SPE-128, a ACS da 1230
Coronel Mursa SPE, a ACS da 1240 Serra de Jaire SPE, a ACS da 1490 Afonso de Freitas
SPE , a ACS da 1610 Antonieta SPE e a ACS da 1950 Tuiuti SPE, as “ACS das
Desenvolvedoras”); e a Gafisa 80 é titular de 1 (uma) quota, com valor nominal unitario
de R$ 1,00 (um real), totalmente subscrita e integralizada, de emissao da SPE Parque
Ecoville, sendo que ambas, em conjunto, sdo as Unicas sdcias quotistas titulares de
100% (cem por cento) do capital social da SPE Parque Ecoville, e concordam em alienar
fiduciariamente, em favor da Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, as
acoes presentes e futuras de emissdao da SPE Parque Ecoville das quais venham a ser
titulares;

L. o presente Contrato faz parte de um negdcio juridico complexo, de interesses
reciprocos, integrante da operagao de Securitizagdo; e
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M. as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacao e
discussdo de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingao
sdo pautadas pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM AS PARTES, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o
presente Contrato, que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir dispostas.

1. DEFINICOES E INTERPRETAGOES
1.1. DefinicOes. Para efeitos deste Contrato, salvo se de outro modo aqui

expresso, as palavras e expressdoes grafadas em letra mailuscula deverdo ter os
significados previstos na Escritura de Emissdao e, supletivamente, no Termo de
Securitizagao.

1.2. Interpretacdes. Para efeitos deste Contrato, a menos que o contexto exija
de outra forma:

(i) qualquer referéncia feita neste Contrato a uma cldusula, item ou
anexo, devera ser a clausula, item ou anexo deste Contrato, salvo previsdo
expressa em contrario;

(ii) o significado atribuido a cada termo aqui definido deverd ser
igualmente aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras
indicativas de género deverao incluir ambos os géneros feminino e masculino;

(iii) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda
corrente da Republica Federativa do Brasil;

(iv) quando a indicacao de prazo contado por dia no presente Contrato ndo
vier acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado
em dias corridos;

(v) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo
a titulo de ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem
serem aplicadas como, uma restricao a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vi) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda
legislacdo complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos
termos desse dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em
tempos;

(vii) o preambulo e os anexos integram este Contrato e deverdo vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo
deste Contrato, sendo certo que qualquer referéncia a este Contrato deve incluir
todos os itens do preambulo e todos os anexos;

(viii) referéncias a este Contrato ou a quaisquer outros documentos devem
ser interpretadas como referéncias a este Contrato ou a tal outro documento,
conforme aditados, modificados, repactuados, complementados ou substituidos,
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de tempos em tempos;

(ix) a expressdo "esta Clausula", a ndo ser que seja seguida de referéncia
a uma disposicdo especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro
(ndo apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposicdo) na qual a expressao
aparece; e

(x) os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos sdo
apenas para conveniéncia e ndo afetam a interpretacao deste Contrato.

2. DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacbes Garantidas. A alienagdo fiduciaria dos Bens Alienados
Fiduciariamente (conforme definicdo abaixo) é contratada em garantia do integral, fiel
e pontual pagamento e/ou cumprimento (a) de todas as obrigacdes principais,
acessoOrias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigacdes assumidas pela Novum
perante a Fiduciaria, na qualidade de debenturista no ambito da Escritura de Emissao,
em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a Remuneragao, ao Valor de Resgate Antecipado, ao Valor
da Amortizacao Extraordinaria, ao Prémio na Oferta, ao Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo e aos Encargos Moratérios; e (b) de todos os custos e despesas incorridos
e a serem incorridos em relagao aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins
de cobrancga do crédito imobilidrio oriundo das Debéntures e excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo
Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracdes) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) para arcar com tais custos ("Obrigagdes Garantidas"), nos termos da
Clausula 3.

2.1.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 66-B da Lei n® 4.728, as
Obrigacdes Garantidas estdo mais bem descritas no Anexo I ao presente Contrato.

3. DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E QUOTAS

3.1. Alienacdo Fiduciaria de AcGes. Em garantia do integral, fiel e pontual
pagamento e/ou cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Gafisa S.A., nos termos do
artigo 40 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das
Sociedades por Acdes"), do artigo 66-B da Lei 4.728 de 14 de julho de 1.965, conforme
alterada ("Lei 4.728") e, conforme aplicavel, do artigo 1.361 e seguintes da Lei n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo Civil"), aliena e transfere
fiduciariamente a Debenturista, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade
fiduciaria, o dominio resolGvel e a posse indireta (permanecendo a Gafisa S.A. com a
posse direta) dos seguintes bens e direitos, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes, nos termos e condigdes previstos neste Contrato:

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de
Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella

Braga Yamada.

TEXT - 52608424v2 10413.41 Pagina 9 de 45

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1A53-71D5-967F-0C79.

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de

Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella Braga Yamada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 1A53-71D5-967F-0C79.



(i) a totalidade das acdes ordinarias de emissdo da Novum, nominativas
e sem valor nominal, atualmente existentes ou que venham a ser emitidas
futuramente ("Agdes"), de titularidade da Gafisa S.A., perfazendo, nesta data, o
montante de 86.411.829 (oitenta e seis milhdes, quatrocentas e onze mil,
oitocentas e vinte e nove) Agdes ("Acdes Alienadas Fiduciariamente");

(i) quaisquer (a) AcgOes emitidas em substituicdo as Agdes Alienadas
Fiduciariamente, incluindo em decorréncia de desdobramentos e/ou grupamentos,
bonificacdes de acdes ou emitidas por uma sucessora da Novum e quaisquer bens,
valores mobilidrios ou titulos nos quais as Acbes Alienadas Fiduciariamente
venham a ser convertidas ou permutaveis; e (b) outros valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis em agoes; e

(iii) todos os frutos, rendimentos, remuneracgao, bonificagdo ou reembolso
de capital, incluindo, sem limitar, todas as preferéncias e vantagens que forem
atribuidas expressamente as Acbes Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo,
inclusive lucros, proventos decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre o
capital préprio e todos os demais proventos ou valores que de qualquer outra
forma tenham sido e/ou que venham a ser declarados e ainda ndao tenham sido
distribuidos (sendo todos os bens e direitos referidos neste item "(iii)" doravante
denominados, em conjunto, "Rendimentos das Acdes").

2.1.1. Direitos Adicionais das Acbes. Deverdao ser incorporados
automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de direito, conforme
0 caso, a integrar as definicdes de "Acgdes Alienadas Fiduciariamente" e "Rendimento
das Agoes":

(i) quaisquer novas acles subscritas, adquiridas, recebidas, ou que, a
qualquer titulo, venham a ser de titularidade da Gafisa S.A., bem como o direito
de subscricdo de novas acbes ordinarias de emissdo da Novum, bénus de
subscricdo, partes beneficidrias, certificados, titulos ou outros valores mobiliarios
conversiveis em acodes, relacionados a participagdo acionaria da Gafisa S.A., bem
como direitos de preferéncia e opgOes de titularidade da Gafisa S.A. ("Acdes
Adicionais"), no montante necessario para que tais AcOes Adicionais,
conjuntamente com as Acoes Alienadas Fiduciariamente, representem 100% (cem
por cento) das acgbes ordinarias de emissao da Novum; e

(i) dividendos, lucros, frutos, rendimentos, bonificacbes, direitos, juros
sobre capital proéprio, distribuicbes e demais valores relacionados as Agoes
Adicionais que venham a ser alienadas fiduciariamente, bem como todos os
direitos a qualquer pagamento relacionados as Agdes Alienadas Fiduciariamente e
AgOes Adicionais que venham a ser alienadas fiduciariamente que possam ser
considerados frutos, rendimentos, remuneracdao ou reembolso de capital, assim
como todas as outras quantias pagas ou a serem pagas em decorréncia de, ou
relacionadas a, quaisquer das AcOes Alienadas Fiduciariamente ("Direitos
Adicionais das Acdes").

3.1.2. Enquanto estiver na posse direta das Ages Alienadas Fiduciariamente
e desde que nao esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado, a Gafisa S.A.
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mantera o direito ao recebimento normal e regular dos Direitos Adicionais das Acoes.
Diante do encerramento de referido Evento de Vencimento Antecipado, a ser confirmado
por escrito pela Securitizadora, a Gafisa S.A. voltard a ter o direito a receber
diretamente os Direitos Adicionais das Agoes.

3.1.3. Os certificados, cautelas, livros e/ou outros documentos
representativos das Acgbes Alienadas Fiduciariamente ("Documentos Comprobatérios
das Acdes") deverdo ser mantidos na sede da Novum, a qual deverd apresentar, a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, quaisquer Documentos
Comprobatdrios das Acdes em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo
da Debenturista e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, ou em prazo inferior se assim
solicitado por Autoridades, caso em que a Novum devera disponibilizar tais documentos
e informacdes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo
da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI.

A alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada pela Gafisa S.A. é
contratada com base na deliberacdo aprovada em Reunido do Conselho de
Administracdao da Gafisa S.A., realizada em 04 de setembro de 2020 (“"ARCA da Gafisa
de Aprovacdo da Alienacdo Fiduciaria”).

3.2. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Em garantia do integral, fiel e pontual
pagamento e/ou cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Gafisa 80 e a Novum, nos
termos do artigo 66-B da Lei 4.728 e, conforme aplicavel, do artigo 1.361 e seguintes
do Cddigo Civil, alienam e transferem fiduciariamente a Debenturista, em carater
irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta
(permanecendo a Gafisa 80 e a Novum com a posse direta) dos seguintes bens e
direitos, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes, nos
termos e condicOes previstos neste Contrato:

(i) a totalidade das quotas representativas do capital social das
Desenvolvedoras de que sao titulares, ou seja:

(a) 13.590.878 (treze milhdes, quinhentas e noventa mil oitocentas
e setenta e oito) quotas, totalmente subscritas e integralizadas, com valor
nominal de R$1,00 (um real) cada, que representam, nesta data, 100%
(cem por cento) do capital social total da Gafisa SPE-128 ("Quotas Alienadas
Gafisa SPE-128");

(b) 14.948.666 (catorze milhdes, novecentas e quarenta e oito mil,
seiscentas e sessenta e seis) quotas, totalmente subscritas e integralizadas,
com valor nominal de R$1,00 (um real) cada, que representam, nesta data,
100% (cem por cento) do capital social total da 1230 Coronel Mursa SPE
("Quotas Alienadas 1230 Coronel Mursa SPE");

) 6.195.118 (seis milhdes, cento e noventa e cinco mil, cento e
dezoito) quotas, totalmente subscritas e integralizadas, com valor nominal
de R$1,00 (um real) cada, que representam, nesta data, 100% (cem por
cento) do capital social total da 1240 Serra de Jaire SPE ("Quotas Alienadas
1240 Serra de Jaire SPE");
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Braga Yamada.

(d) 6.652.010 (seis milhdes seiscentos e cinquenta e dois mil e dez)
quotas, totalmente subscritas e integralizadas, com valor nominal de R$1,00
(um real) cada, que representam, nesta data, 100% (cem por cento) do
capital social total da 1490 Afonso de Freitas SPE ("Quotas Alienadas 1490
Afonso de Freitas SPE");

(e) 19.726.775 (dezenove milhdes setecentas e vinte e seis mil
setecentas e setenta e cinco) quotas, totalmente subscritas e integralizadas,
com valor nominal de R$1,00 (um real) cada, que representam, nesta data,
100% (cem por cento) do capital social total da 1610 Antonieta SPE ("Quotas
Alienadas 1610 Antonieta SPE");

() 2.675.519 (dois milhdes seiscentas e setenta e cinco mil
quinhentas e dezenove) quotas, totalmente subscritas e integralizadas, com
valor nominal de R$1,00 (um real) cada, que representam, nesta data, 100%
(cem por cento) do capital social total da I950 Tuiuti SPE ("Quotas Alienadas
1950 Tuiuti SPE");

(9) 22.652.869 (vinte e dois milhdes seiscentos e cinquenta e dois
mil oitocentos e sessenta e nove) quotas, totalmente subscritas e
integralizadas, com valor nominal de R$1,00 (um real) cada, que
representam, nesta data, 100% (cem por cento) do capital social total da
SPE Parque Ecoville ("Quotas Alienadas SPE Parque Ecoville", e, em conjunto
com as Quotas Alienadas Gafisa SPE-128, com as Quotas Alienadas 1230
Coronel Mursa SPE, com as Quotas Alienadas 1240 Serra de Jaire SPE, com
as Quotas Alienadas 1490 Afonso de Freitas SPE, com as Quotas Alienadas
1610 Antonieta SPE e com as Quotas Alienadas 1950 Tuiuti SPE, "Quotas
Alienadas Fiduciariamente");

(i) quaisquer (a) quotas emitidas em substituicdo as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, incluindo em decorréncia de desdobramentos e/ou grupamentos,
bonificagdes ou emitidas por uma sucessora da respectiva Desenvolvedora, bem
como quaisquer bens, valores mobilidrios ou titulos nos quais as Quotas Alienadas
Fiduciariamente venham a ser eventualmente convertidas ou permutaveis; e (b)
outros valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis;

(iii) todos os frutos, rendimentos, remuneracao, bonificacdo ou reembolso
de capital, incluindo, sem limitar, todas as preferéncias e vantagens que forem
atribuidas expressamente as Quotas Alienadas Fiduciariamente, a qualquer titulo,
inclusive lucros, proventos decorrentes do fluxo de dividendos, juros sobre o
capital prdoprio e todos os demais proventos ou valores que de qualquer outra
forma tenham sido e/ou que venham a ser declarados e ainda ndo tenham sido
distribuidos ("Rendimentos das Quotas" e, em conjunto com as Agoes Alienadas
Fiduciariamente, com os Rendimentos das Agles e com Quotas Alienadas
Fiduciariamente, "Bens Alienados Fiduciariamente").

3.2.1, Direitos Adicionais das Quotas. Deverdao ser incorporados

automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de direito, conforme
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0 caso, a integrar as definicdes de "Quotas Alienadas Fiduciariamente" e "Rendimento
das Quotas":

(i) quaisquer novas quotas de emissao das Desenvolvedoras que sejam
subscritas, integralizadas, recebidas, conferidas, compradas ou de outra forma
adquiridas (direta ou indiretamente) pela Gafisa 80 e/ou pela Novum apds a data
de assinatura deste Contrato, incluindo, sem limitar, quaisquer quotas recebidas,
conferidas a e/ou adquiridas por terceiros e/ou pela Gafisa 80 e/ou pela Novum
(direta ou indiretamente) por meio de fusdo, cisao, incorporacdo, permuta,
substituicdo, divisdo, reorganizacdo societaria, desdobramento, grupamento ou
bonificacdo, capitalizacdo de lucros ou reservas, e o direito e/ou opgao de
subscricdo de novas quotas representativas do capital das Desenvolvedoras,
certificados, titulos ou outros valores mobiliarios, relacionados a participagao da
Gafisa 80 e/ou da Novum de qualquer outra forma ("Quotas Adicionais"), no
montante necessario para que tais Quotas Adicionais, conjuntamente com as
Quotas Alienadas Fiduciariamente, representem 100% (cem por cento) do capital
das respectivas Desenvolvedoras; e

(i) quaisquer lucros e distribuicdes relacionados as Quotas Adicionais que
venham a ser declarados, pagos ou distribuidos, bem como todos os direitos a
qualquer pagamento relacionados as Quotas Adicionais que possam ser
considerados frutos, rendimentos, remuneracdo ou reembolso de capital,
incluindo, sem limitar, reducao de capital, amortizacao ou resgate dessas quotas
("Direitos Adicionais das Quotas").

3.2.2. Enquanto estiver na posse direta das Quotas Alienadas Fiduciariamente
e desde que ndo esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado, a Gafisa 80 e
a Novum manterdo o direito ao recebimento normal e regular dos Direitos Adicionais
das Quotas. Diante do encerramento de referido Evento de Vencimento Antecipado, a
ser confirmado por escrito pela Securitizadora, a Gafisa 80 e a Novum voltardo a ter o
direito a receber diretamente os Direitos Adicionais das Quotas.

3.2.3. Os documentos representativos das Quotas Alienadas Fiduciariamente
("Documentos Comprobatérios das Quotas") deverdo ser mantidos na sede de cada
Desenvolvedora, sendo que a Gafisa 80 e a Novum deverdo apresentar, a Debenturista
e ao Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o caso, quaisquer Documentos
Comprobatdrios das Quotas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitagdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se
assim solicitado por Autoridades, caso em que a Gafisa 80 e a Novum deverao
disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da respectiva solicitagdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI.

2.2.4. A alienacdo fiduciaria em garantia ora outorgada pela Novum é
contratada com base na deliberacdo aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria de
acionistas da Novum, realizada em 15 de setembro de 2020 ("AGE da Novum de
Aprovacdo da Alienacdo Fiduciaria”). Tendo em vista o objeto social da Gafisa 80 e seu
Estatuto Social em vigor, esta ndo precisa de autorizacdo societaria especifica dos
socios para a outorga da presente alienagdo fiducidria em garantia, gozando seus
diretores dos poderes necessarios para celebrar este Contrato e obrigar a Gafisa 80.
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3.3. No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s qualquer evento que dé ensejo a A¢des
Adicionais e/ou a Quotas Adicionais, conforme o caso, as Fiduciantes obrigam-se a
notificar, por escrito, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, informando a
ocorréncia de tais eventos e, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis do envio da notificacdo
aqui descrita, as Partes, o Agente Fiduciario dos CRI e as Desenvolvedoras, obrigam-se
a celebrar um aditamento a este Contrato, cuja celebragdo sera considerada, para todos
os fins e efeitos de direito, como meramente declaratdria do 6nus ja constituido nos
termos deste Contrato.

3.3.1. Adicionalmente, as Fiduciantes obrigam-se a tomar qualquer
providéncia de acordo com a legislagdo aplicavel para a criacdo e o aperfeicoamento da
garantia sobre tais Agdes Adicionais e/ou Quotas Adicionais, conforme o caso, incluindo,
sem limitar, as averbacgoes e registros descritos na Clausula 4 deste Contrato.

3.4. A alienagdo fiducidria entrard automaticamente em vigor e serd valida a
partir da data de celebragcdo do presente Contrato, permanecendo integra e em pleno
vigor até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

4. AVERBAGOES E REGISTROS

4.1. As Fiduciantes obrigam-se a, sendo a Novum exclusivamente responsavel
por todas as despesas em decorréncia de tais atos:

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a celebracdo deste Contrato e de seus
aditamentos, quando aplicavel, requerer o respectivo registro no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes ("Cartdrios de RTD");

(ii) entregar a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencdo dos registros, uma via
original deste Contrato ou de seus respectivos aditamentos, conforme o caso,
devidamente registrados nos Cartérios de RTD;

(iii) em até 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura deste Contrato,
averbar a alienacgao fiduciaria das Acdes Alienadas Fiduciariamente e das Agoes
Adicionais, conforme aplicavel, no Livro de Registro de Acbes Nominativas da
Novum, nos termos do artigo 40, inciso I da Lei das Sociedades por Acdes,
mediante a escrituracao do seguinte texto: "As acdes de emissdo da Sociedade, de
titularidade de Gafisa S.A., bem como todos os dividendos, lucros, frutos,
rendimentos e quaisquer outros direitos a serem recebidos ou de qualquer forma
distribuidos, estdo alienadas fiduciariamente em favor de RB CAPITAL COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-22
("Securitizadora"), em garantia das obrigacbes garantidas descritas no
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de A¢des e Quotas em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado em 15 de setembro de 2020, o qual se encontra
arquivado na sede da Sociedade ("Contrato"). O Contrato foi celebrado no dmbito de
uma operagao estruturada envolvendo a emissdo das debéntures da 1@ emissdo da
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Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 2752
série da 12 emissdo da Securitizadora. A alienacdo fiduciaria ora tratada abrange a
totalidade das acdes de emissdo da Sociedade, de modo que devera ser estendida
para todas as eventuais novas acoes que venham a ser emitidas pela Sociedade.",
observado que o prazo acima podera ser prorrogado por periodos iguais e
sucessivos de 30 (trinta) dias, caso a Novum comprove que a averbacdo nao pode
ser realizada devido a atraso justificavel da Junta Comercial competente no
registro da abertura do Livro de Registro de Acdes Nominativas da Novum;

(iv) em até 2 (dois) Dias Uteis apds a averbacdo referida no item (iii) acima,
enviar a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, cépia do Livro
de Registro de Agbes Nominativas da Novum comprovando a averbagdo aqui
referida;

(v) nesta data, promover a alteragdo do Contrato Social de cada uma das
Desenvolvedoras, para neles incluir, na clausula da descricdo do capital social, um
paragrafo com a seguinte redacdo: "As quotas representativas da totalidade do
capital social da Sociedade, bem como todos os dividendos, lucros, frutos,
rendimentos e quaisquer outros direitos a serem recebidos ou de qualquer forma
distribuidos, estdo alienadas fiduciariamente em favor de RB CAPITAL COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-22
("Securitizadora"), em garantia das obrigacbes garantidas descritas no
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes e Quotas em Garantia e
Outras Avencas", celebrado em 15 de setembro de 2020, o qual se encontra
arquivado na sede da Sociedade ("Contrato"). O Contrato foi celebrado no &mbito de
uma operacdo estruturada envolvendo a emissdo das debéntures da 18 emissdo da
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e a emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 2752
série da 19 emissdo da Securitizadora. A alienacdo fiduciaria ora tratada abrange a
integralidade do capital social da Sociedade, de modo que devera ser estendida para
todas as eventuais novas quotas sociais que venham a ser emitidas pela Sociedade”;

(vi) apresentar & Securitizadora, dentro de 2 (dois) Dias Uteis contados da
celebracdo das respectivas alteragdes ao Contrato Social de cada uma das
Desenvolvedoras, copia do protocolo para registro nas juntas comerciais
competentes;

(vii) em até 2 (dois) Dias Uteis apds a celebracdo deste Contrato, requerer
0 registro na JUCESP das ACS das Desenvolvedoras, da Ata de Rerratificagcdo da
Novum, da AGE da Novum de Aprovacdo da Alienacdo Fiduciaria, que foram
assinadas nesta data, bem como da ARCA da Gafisa de Aprovacao da Alienagao
Fiducidria, obrigando-se a apresentar as coépias dos respectivos protocolos a
Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiducidrio dos CRI, em até 1 (um) Dia Util
apos sua realizagdo;
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(viii) entregar a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencdo dos registros, uma
copia digitalizadas das ACS das Desenvolvedoras, da Ata de Rerratificacdo da
Novum, da AGE da Novum de Aprovacao da Alienagdo Fiduciaria e da ARCA da
Gafisa de Aprovacao da Alienacdo Fiducidria, devidamente arquivadas na JUCESP,
observado que, para que tenham efeitos contra terceiros desde a data da sua
celebracdo, tais alteracdes de contrato social devem ser arquivadas na JUCESP,
pelas Fiduciantes, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados das datas
de suas respectivas assinaturas, conforme dispde o artigo 36 da Lei n°® 8.934, de
18 de novembro de 1994.

4.2, Na hipotese de as Fiduciantes nao providenciarem as averbagdes e os
registros da presente alienagdo fiduciaria, deste Contrato e de seus eventuais
aditamentos, nos termos desta Clausula, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI
ficam, desde ja, de forma irrevogavel e irretratavel, autorizados a, e constituidos de
todos os poderes para, em nome das Fiduciantes e as expensas da Novum, como seus
bastantes procuradores, nos termos do artigo 653 e 684 e do paragrafo 1° do artigo
661, ambos do Cdadigo Civil, fazer com que sejam realizadas as averbagoes e os registros
da presente alienacdo fiducidria, deste Contrato e seus eventuais aditamentos,
conforme aplicavel.

d.2.1. Os eventuais registros e averbacdes do presente Contrato e seus
aditamentos, conforme aplicavel, efetuados pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, conforme solicitagdo expressa dos Titulares dos CRI, ndo isentam as
Fiduciantes da caracterizacdo de um descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria, nos
termos da Escritura de Emissao.

d.2.2. As Fiduciantes, as expensas da Novum, deverdo dar cumprimento a
qualquer exigéncia que venha a ser requerida ou necessaria a preservacgao, constituicao,
aperfeicoamento e prioridade absoluta da alienagao fiduciaria ora constituida.

5. EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

5.1. Mediante a ocorréncia e decretacdo de um Evento de Vencimento
Antecipado, conforme definido na Escritura de Emissdo, ou no seu vencimento final sem
a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas ("Evento de Excussao das Garantias"),
consolidar-se-a, em favor da Securitizadora, a propriedade plena dos Bens Alienados
Fiduciariamente.

5.1.1. Na ocorréncia de um Evento de Excussdo das Garantias, a
Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI deverdo notificar as Fiduciantes
informando a ocorréncia da consolidacdo da propriedade sobre os Bens Alienados
Fiduciariamente e requerendo que todos e quaisquer valores devidos as Fiduciantes e
relativos aos Bens Alienados Fiduciariamente sejam depositados na Conta
Centralizadora Garantia (conforme definida no Termo de Securitizagdo), conforme a ser
informada em tal notificagdo. Apds o envio da notificagdo, a Securitizadora realizara os
procedimentos de excussdo da garantia objeto deste Contrato, sendo certo que, na
qualidade de representante dos interesses dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos
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CRI podera vir a tomar a frente da excussdo da garantia se assim deliberado pelos
titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI.

5.2. As Fiduciantes, neste ato, nomeiam e constituem a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio dos CRI como seus bastantes procuradores, em conformidade com as
procuracoes outorgadas de forma irrevogavel e irretratdvel nos termos do Anexo II do
presente Contrato, outorgando-lhes poderes especiais para praticar todo e qualquer ato
necessario com relagao aos Bens Alienados Fiduciariamente, mediante a ocorréncia de
um Evento de Excussao das Garantias, desde que em estrita observancia aos termos
deste Contrato, inclusive com poderes para:

O] ceder, transferir, alienar e/ou de outra forma excutir os Bens Alienados
Fiduciariamente, até o integral pagamento das Obrigacdes Garantidas, no todo ou
em parte, de forma publica ou particular, inclusive por meio de alienacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo, conforme aplicavel, judicial ou
extrajudicialmente, que podera, independentemente de leildo, de hasta publica,
de avaliagdo, de notificacdo judicial ou extrajudicial ou de qualquer outro
procedimento, podendo, inclusive, conferir opcdo ou opgdes de compra sobre os
Bens Alienados Fiduciariamente, conforme aplicavel, sendo vedada a disposicao
dos Bens Alienados Fiduciariamente por prego vil;

(i) firmar quaisquer documentos e praticar qualquer ato em nome da
Alienante relativos a garantia instituida pelo presente Contrato, na medida em que
seja o referido ato ou documento necessario para constituir, conservar, formalizar,
validar, ou excutir a presente garantia;

(iii) receber os recursos provenientes da venda, cessdo ou transferéncia
dos Bens Alienados Fiduciariamente, aplicando-os no pagamento das Obrigacoes
Garantidas e das despesas e dos tributos incorridos em virtude do exercicio dos
direitos da Securitizadora e devolvendo aos Fiduciantes o que eventualmente
sobejar;

(iv) firmar os respectivos contratos de alienagdo, termos de transferéncia
e quaisquer outros documentos e instrumentos, que possam ser necessarios para
o fim de formalizar a venda, alienacdo, cessdo ou transferéncia, de forma privada
ou amigavel ou por qualquer outro meio, dos Bens Alienados Fiduciariamente, no
todo ou em parte, a terceiros, transferindo titularidade, outorgando e recebendo
as respectivas quitacdes e firmando recibos;

(v) contratar empresa especializada para cobrar e excutir quaisquer dos
Bens Alienados Fiduciariamente, podendo para tanto tomar todas e quaisquer
medidas, inclusive judicialmente por meio de procuradores nomeados com 0s
poderes da clausula ad judicia, receber e reter valores, firmar documentos,
notificacbes e instrumentos, transferir posse e dominio, dar e receber quitagao,
aditar, novar, modificar, rescindir, prorrogar, renovar, renunciar, transigir,
conceder, admitir, efetuar registros, constituir em mora, endossar, entregar,
protestar e, por qualquer forma, formalizar quaisquer direitos, cobrando
documentos ou instrumentos, e nomear procuradores para a tomada de quaisquer
medidas judiciais ou administrativas, perante qualquer autoridade ou instancia,
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nos termos em que a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI venham a
julgar apropriados para a consecugao do objeto deste Contrato;

(vi) requerer todas e quaisquer aprovagdes prévias ou consentimentos que
possam ser necessarios para exclusivamente efetuar a excussdo, venda publica
ou privada ou a transferéncia dos Bens Alienados Fiduciariamente a terceiros, bem
como representar, para os fins dispostos neste Contrato, as Fiduciantes na
Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros e todas e
guaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as
suas respectivas divisdes e departamentos, incluindo, entre outras, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, cartérios de protesto, instituicdes bancarias,
Banco Central do Brasil, Secretaria da Receita Federal do Brasil, e de quaisquer
outras agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as
suas respectivas divisdes e departamentos, ou ainda quaisquer outros terceiros;

(vii) representar a Alienante, em juizo ou fora dele, perante instituicbes
financeiras, terceiros em geral, de direito publico ou privado, e todas e quaisquer
agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas
respectivas divisoes e departamentos, incluindo, entre outras, a JUCESP ou juntas
comerciais de outros Estados, conforme aplicavel, Cartdrios de Registro de Titulos
e Documentos, Banco Central do Brasil e a Secretaria da Receita Federal do Brasil,
para a pratica de atos relacionados aos Bens Alienados Fiduciariamente, e
resguardar os direitos e interesses do Fiduciario e do Agente Fiduciario dos CRI,
ambos na qualidade de titulares da garantia e representantes dos interesses dos
titulares dos CRI;

(viii) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel
cumprimento deste mandato, inclusive dar e receber quitagdo, podendo os
poderes aqui outorgados serem substabelecidos, se assim aprovado pelos titulares
de CRI, ficando estabelecido que eventuais substabelecimentos deverdao ser
prontamente comunicados por escrito as Fiduciantes, mediante notificacdo
enviada nos termos da Clausula 8 abaixo.

5.2.1, Tais procuragdes sdo outorgadas como condicdo essencial deste
Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
artigo 684 do Cadigo Civil e, portanto, serdo consideradas irrevogaveis. As procuragoes
ora referidas deverdo ser outorgadas pelo prazo maximo de validade permitido nos
respectivos estatutos sociais das Fiduciantes e sera prorrogada com antecedéncia de,
no minimo, 30 (trinta) dias da data prevista para o seu vencimento, por iguais e
sucessivos periodos, até a integral quitagao das Obrigagdes Garantidas.

h.2.2, ApOs a utilizacdo do produto da venda dos Bens Alienados
Fiduciariamente para quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, o saldo excedente,
se houver, deverd ser devolvido as Fiduciantes em até 3 (trés) Dias Uteis apds a
quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas.

5.2.3, Os Fiduciantes neste ato renunciam, em favor da Securitizadora, a
qualquer privilégio legal que possa afetar a livre e integral exequibilidade ou exercicio
de quaisquer direitos da Securitizadora, estendendo-se referida renuncia, inclusive e
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sem qualquer limitacdo, a quaisquer direitos de preferéncia ou direitos relativos a posse
indireta da garantia por parte do Agente Fiduciario dos CRI.

5.2.4. Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de
excussdo previstos nesta Clausula ndo sejam suficientes para liquidar qualquer das
Obrigacdes Garantidas, a Emissora permanecera responsavel pelo saldo remanescente
atualizado das ObrigagGes Garantidas, até a sua integral liquidagdo, sem prejuizo dos
acréscimos, conforme aplicavel, de remuneragdo, encargos moratérios e quaisquer
outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas enquanto
nao forem pagas, declarando, neste ato, tratar-se de divida liquida e certa, passivel de
cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execucao judicial.

5.2.5. As Fiduciantes obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com a
Securitizadora e com o Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o caso, em tudo que se
fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta clausula, inclusive no que se refere
ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias, se houver, a
excussao dos Bens Alienados Fiduciariamente.

h.2.60. Adicionalmente, fica consignado que nao havera qualquer obrigacdo de
indenizacdo pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, em consequéncia da
excussdao da garantia aqui constituida, seja a que titulo for, exceto em caso de dolo
direto e comprovado, conforme sentenca judicial transitada em julgado.

R.2.7. Na hipotese de excussdao da garantia objeto deste Contrato, as
Fiduciantes, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, renunciam aos seus direitos
de sub-rogacdo com relacdo a todos os direitos, agdes, privilégios e garantias da
Securitizadora na condicdo de credor original das Obrigacbes Garantidas, ficando
acordado, desde ja, que as Fiduciantes, conforme o caso, ndo terdo qualquer pretensao
ou direito de acao para reaver (i) da Novum e/ou das Desenvolvedoras, conforme o
caso, qualquer valor pago com relagcdo as Obrigagbes Garantidas; e/ou (ii) do terceiro
adquirente dos Bens Alienados Fiduciariamente, qualquer valor pago com relacdo a
alienagao e transferéncia dos Bens Alienados Fiduciariamente.

5.2.7.1. As Fiduciantes reconhecem, neste ato, que a renlncia a sub-
rogacdo prevista na Clausula 5.2.7 acima nao implicard em enriquecimento sem
causa para nenhuma parte, considerando que: (i) em caso de execucdo ou
excussdao da garantia, a renlncia a sub-rogacdo podera evitar a diminuicdo no
valor dos Bens Alienados Fiduciariamente; e (ii) qualquer valor residual decorrente
da alienagdo dos Bens Alienados Fiduciariamente sera restituido a Alienante apds
pagamento integral de todas as Obrigagbes Garantidas.

6. DIREITO DE VOTO

6.1. Durante o prazo de vigéncia deste Contrato, o exercicio, pelas Fiduciantes,
do direito de voto referente aos Bens Alienados Fiduciariamente estard sujeito as
disposicOes deste Contrato, sob pena de nulidade e ineficacia, de pleno direito, de tais
votos.
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6.2. As Fiduciantes poderdao, com relacdo exclusivamente as Acdes Alienadas
Fiduciariamente e as Quotas Alienadas Fiduciariamente, exercer ou deixar de exercer
todos e quaisquer direitos a elas inerentes, inclusive direitos de voto previstos em lei e
nos documentos constitutivos da Novum e/ou das Desenvolvedoras, exceto se tal
exercicio violar, for incompativel e/ou prejudicar a exequibilidade das disposicoes
previstas neste Contrato ou nos demais Documentos da Operacao.

6.2.1. Caso as Fiduciantes entendam que tal exercicio de voto, com relagdo
exclusivamente as Acbes Alienadas Fiduciariamente e as Quotas Alienadas
Fiduciariamente, pode violar, ser incompativel e/ou prejudicar quaisquer das
disposicOes previstas neste Contrato e/ou nos demais Documentos da Operacgdo, as
Fiduciantes deverdo solicitar a Securitizadora a respectiva instrucdo de voto, com, no
minimo, 35 (trinta e cinco) dias de antecedéncia a realizacdo da referida assembleia
geral e/ou reunido de sdcios, conforme o caso, devendo o seu voto ser exercido somente
ap0ds aprovacado prévia por escrito da Securitizadora, ficando a Securitizadora, por sua
vez, obrigada a informar o resultado da assembleia dos titulares de CRI que for
convocada para tratar da solicitagdo das Fiduciantes com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia em relacdo a data da referida assembleia geral.

6.2.1.1. Sem prejuizo do acima exposto, observado o procedimento
previsto na Clausula 6.2.1, as deliberagbes relativas as matérias a seguir
relacionadas estardo sempre sujeitas a aprovacdao prévia por escrito da
Securitizadora, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI, a qual ndo sera
injustificadamente negada:

() deliberagdes que criem para a Novum e/ou Desenvolvedoras
responsabilidades referentes a atividades ou operagdes nao relacionadas ao
seu respectivo objeto social;

(ii) concessdo de mutuos ou tomada de empréstimos;

(iii) aquisicao de participacdo ou ingresso em outras sociedades
(incluindo, mas nao se limitando a, sociedades em conta de participagao),
constituicdo de subsidiarias e abertura de filiais;

(iv) perddo de dividas;

(v) abertura de contas correntes bancéarias, exceto aquelas ja
existentes ou previstas nos documentos da operacgao;

(vi) outorga de aval, fianca e garantia de qualquer natureza a
terceiros;
(vii) constituicdo de qualquer 6nus (assim definido como hipoteca,

penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
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qualquer das expressdes acima sobre ativos da Novum e/ou das
Desenvolvedoras, ou de quaisquer de suas controladas); e

(viii) alteracdo do atual quadro societario da Novum e/ou das
Desenvolvedoras, seja ela em virtude de alteragdo do controle direto,
admissdao de novo(s) sécio(s), dissolucdo parcial, retirada ou exclusdo de
socio ou qualquer outra hipodtese.

Bb.2.2. Fica desde ja certo e ajustado que a Securitizadora poderd se
manifestar somente conforme instruido pelos titulares de CRI, apds a realizacdo de uma
assembleia geral dos titulares de CRI. Caso tal assembleia ndo seja instalada ou, ainda
que instalada, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, tal fato nado
sera interpretado como negligéncia da Securitizadora, ndo podendo ser a ela imputada
qualquer responsabilizacao.

6.2.3. Fica aqui certo e ajustado entre as Partes e as Intervenientes Anuentes
que, na ocorréncia de qualquer dos Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico
ou Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme previsto na Escritura
de Emissdo, todos e quaisquer direitos de voto das Fiduciantes na Novum e nas
Desenvolvedoras, conforme aplicavel, sé poderdo ser exercidos mediante o prévio
consentimento por escrito da Securitizadora, conforme deliberado pelos Titulares dos
CRI, o qual ndo sera injustificadamente negado.

6.2.4. As Partes e as Intervenientes Anuentes reconhecem que, na hipdtese
de ser tomada qualquer deliberagdao societaria na Novum e nas Desenvolvedoras com
infracdo ao disposto neste Contrato, tal deliberagdo sera nula de pleno de direito,
assegurado a Securitizadora, na qualidade de representante dos interesses dos Titulares
dos CRI, o direito de tomar as medidas legais cabiveis para impedir que tal deliberacao
produza quaisquer efeitos, antes ou apds a sua aprovacao.

6.2.5. Para fins de esclarecimento, a disciplina do exercicio do direito de voto
pelas Fiduciantes no ambito desta Clausula 6 se refere especificamente as AcGes
Alienadas Fiduciariamente da Novum e as Quotas Alienadas Fiduciariamente das
Desenvolvedoras, sendo certo que, em hipotese alguma, abarca os direitos de voto
inerentes as acdes da Gafisa S.A. e/ou da Gafisa 80.

7. COMPROMISSOS, DECLARAC@ES E GARANTIAS
7.1. Declaracdes dos Fiduciantes e das Desenvolvedoras. Os Fiduciantes e cada
uma das Desenvolvedoras declaram, com relacdo a si proprias, na data deste Contrato,
que:

(i) sdao sociedades devida e validamente organizadas, constituidas e

existentes de acordo com as leis da RepuUblica Federativa do Brasil, com plenos
poderes, capacidade e autoridade para conduzir os seus negocios;

(i) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo
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mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iii) realizam suas atividades de acordo com seus objetos sociais e estdo
cumprindo com a legislacdo aplicavel relativa a conducdo de seus negdcios e ao
exercicio de suas atividades;

(iv) possuem todas as autorizacdes, aprovacdes, concessoes, licengas,
permissoes, alvards e suas renovacdes relevantes exigidas pelas Autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas, exceto por aquelas que estejam sendo renovadas ou obtidas,
conforme aplicavel;

(v) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as licengas e
autorizacdes, inclusive as societarias, regulatorias e contratuais, necessarias a
celebracdo deste Contrato e ao cumprimento de suas obrigagdes previstas aqui,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, regulatérios e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) inexiste qualquer decisdo ou condenacdo, judicial, administrativa ou
arbitral que as torne incapazes de cumprir com as suas obrigagdes previstas neste
Contrato;

(vii) este Contrato constitui obrigagGes legais, validas, eficazes e

vinculativas as Fiduciantes e as Desenvolvedoras, exequiveis de acordo com os
seus termos e condicGes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos
do artigo 784 do Cdodigo de Processo Civil;

(viii) as Agdes Alienadas Fiduciariamente representam 100% (cem por
cento) das acbes ordinarias de emissdao da Novum e encontram-se totalmente
subscritas e integralizadas nesta data;

(ix) as Quotas Alienadas Fiduciariamente representam 100% (cem por
cento) do capital social de cada uma das respectivas Desenvolvedoras e
encontram-se totalmente subscritas e integralizadas nesta data;

(x) as Fiduciantes declaram individualmente que sdo legitimas titulares
dos Bens Alienados Fiduciariamente, o0s quais encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e/ou gravames, de qualquer natureza, com
excegao da presente Alienagao Fiduciaria, podendo ser alienadas fiduciariamente,
empenhadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, ndao havendo no contrato
social/estatuto social das Desenvolvedoras, ou em eventuais acordos de quotistas
ou quaisquer outros documentos, qualquer restricdo a alienagao fiduciaria, penhor
ou venda das Quotas;

(xi) conhecem e estao de acordo com todos os termos e condigdes da
Escritura de Emissdo e das ObrigagGes Garantidas, bem como tém ciéncia de que
o descumprimento das obrigagdes assumidas no ambito deste Contrato podera,
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observadas as disposicdes da Escritura de Emissdo, dar ensejo ao vencimento
antecipado das ObrigacOes Garantidas;

(xii) a celebracao do presente Contrato, bem como o cumprimento do
disposto neste instrumento (a) ndo infringe ou estd em conflito com (a.1)
guaisquer leis aplicaveis; (a.2) qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral em face das Fiduciantes e de cada uma das
Desenvolvedoras; (a.3) os documentos constitutivos das Fiduciantes e de cada
uma das Desenvolvedoras; (i.4) quaisquer deliberacdoes aprovadas pelos érgaos
societarios das Fiduciantes e de cada uma das Desenvolvedoras; (i.5) quaisquer
contratos ou instrumentos vinculando as Fiduciantes e/ou qualquer uma das
Desenvolvedoras e/ou qualquer de seus ativos; (ii) nem resultarao na constituicao
de qualquer gravame sobre qualquer ativo ou bem das Fiduciantes e de cada uma
das Desenvolvedoras, ou em qualquer obrigacdo de constituir tais gravames,
exceto pelos gravames constituidos nos termos do presente Contrato e/ou dos
demais Documentos da Operacdo;

(xiii) conhecem e estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade
esteja suspensa;

(xiv) conhecem e estdo cumprindo as Normas Anticorrupcao (conforme
definidas na Escritura de Emissdao) e a Lei de Lavagem de Dinheiro (conforme
definidas na Escritura de Emissdo), bem como as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais com relacdo as Normas Anticorrupcdo e a Lei de Lavagem de
Dinheiro;

(xv) estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja
suspensa;

(xvi) possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas
as licencgas, concessoes, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

(xvii) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicao contratual
relevante, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b)
qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito, procedimento ou
qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste
inciso, (b.1) que possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme definido na
Escritura de Emissao); ou (b.2) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou
de qualquer forma afetar este Contrato e/ou qualquer dos demais Documentos da
Operagao;
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(xviii) nao omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragao
substancial em sua situacdo econémico-financeira, operacional, reputacional ou
juridica;

(xix) na presente data, nao foram condenadas, em sentenca transitada em

julgado, por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga
a de escravo e/ou trabalho infantil, (b) crime contra o meio ambiente, (c)
descumprimento da legislagdo ambiental brasileira, ou (d) praticas listadas no
artigo 50 da Lei n©® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

(xx) respeitam e respeitardo, até o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a Legislacdo Socioambiental (conforme definido na Escritura de
Emissdo), bem como declaram que suas atividades nao incentivam a prostituigao,
tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil, em condicdo analoga a de
escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer forma
infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupagdao indigena, assim declaradas pela autoridade
competente, direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores
de produtos, servicos ou correspondentes; a utilizacdo, pela Emissora, dos
Recursos obtidos com a Emissdo ndo violara a Legislagdo Socioambiental;

(xxi) (a) nao financiam, custeiam, patrocinam ou de qualquer modo
subvencionam a pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcdo, na
Lei de Lavagem de Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (b)
nao prometem, oferecem ou ddo, direta ou indiretamente, qualquer item de valor
a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter
gualquer vantagem impropria; (c) ndo aceitam ou se comprometem a aceitar de
guem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupcdo sob as leis aplicaveis as suas atividades e
de suas respectivas filiais, garantindo, ainda, que seus prepostos e colaboradores
ajam da mesma forma; e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este
instrumento, cumprira, a todo tempo, com todas as Normas Anticorrupgdo € a Lei
de Lavagem de Dinheiro;

(xxii) nao sao parte de qualquer instrumento que esteja em vigor na presente
data ou que tenha sido celebrado até a presente data e que, de forma direta ou
indireta, onere, restrinja e/ou impacte negativamente os Bens Alienados
Fiduciariamente;

(xxiii) nenhuma Acgao Alienada Fiduciariamente e/ou Quota Alienada
Fiduciariamente foi emitida com infracdo a qualquer direito, seja de preferéncia
ou de qualquer outra natureza, estabelecido em lei, regra ou em qualquer
contrato;

(xxiv) a presente Alienagdo Fiducidria ndo caracteriza (a) fraude contra
credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada; (b) infragdo ao artigo 286 do Cédigo Civil; (c)
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fraude de execucgao, conforme previsto na Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada; ou (d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do
Cdédigo Tributario Nacional, bem como ndo é passivel de revogagao, nos termos
dos artigos 129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005; e

(xxv) este Contrato, apos registro das ACS das Desenvolvedoras na JUCESP,
da Ata de Rerratificagdo, da AGE da Novum de Aprovacgdo da Alienacdo Fiduciaria,
da ARCA da Gafisa de Aprovagdo da Alienacdo Fiduciaria, bem como apds os
registros deste Contrato nos Cartérios de RTD, constituird uma obrigacao legal,
valida e eficaz, exigivel de acordo com os seus respectivos termos;

(xxvi) as Desenvolvedoras declaram e garantem que todas as vendas de
unidades autdbnomas imobilidrias relacionadas aos Empreendimentos que estdo
sendo incorporados pelas Desenvolvedoras a serem distratadas, que tenham sido
identificadas até a data de celebracdo deste Contrato, foram corretamente
formalizadas e foram constituidas provisGes suficientes para as futuras devolugoes
devidas pelas Desenvolvedoras;

(xxvii) as Desenvolvedoras declaram e garantem que constituiram provisdes
suficientes para cobrir os custos e despesas dos atrasos de entrega de obras dos
Empreendimentos que estao sendo incorporados pelas Desenvolvedoras, que
tenham sido identificadas até a data de celebracdo deste Contrato e validados pelo
Agente de Obras (conforme definido na Escritura de Emissao); e

(xxviii) as Desenvolvedoras declaram e garantem que respondem plenamente
por eventuais vicios de construcdo das obras dos Empreendimentos que estdo
sendo incorporados pelas Desenvolvedoras, pelo prazo legal aplicavel.

7.1.1. Os Fiduciantes comprometem-se a notificar a Securitizadora, com
copia para o Agente Fiducidrio dos CRI, em 02 (dois) Dias Uteis apds sua ocorréncia,
caso quaisquer das declaracdes prestadas neste Contrato tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incorretas ou incompletas.

7.2. Obrigacbes dos Fiduciantes. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas
neste Contrato e na Escritura de Emissdo, as Fiduciantes, em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigam-se e comprometem-se, durante a vigéncia do presente Contrato,
a:

) cumprir, de forma pontual e integral, todas as suas obrigacdes e
condicdes (pecuniarias e ndo pecuniarias) nos termos deste Contrato, observados
eventuais prazos de cura aplicaveis;

(i) nao celebrar qualquer instrumento ou praticar qualquer ato que possa
restringir os direitos ou a capacidade de a Securitizadora vender ou de qualquer
outra forma dispor dos Bens Alienados Fiduciariamente na forma deste Contrato;

(iii) manter a presente garantia real sempre existente, valida, eficaz,
aperfeicoada, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou
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condicdo (exceto por aquelas previstas neste Contrato e/ou nos demais
Documentos da Operagao);

(iv) manter os Bens Alienados Fiduciariamente livres e desembaragados de
todos e quaisquer gravames, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer
natureza (exceto por aqueles previstos neste Contrato e/ou nos demais
Documentos da Operacao), bem como dar cumprimento e fazer com que seja
cumprida qualquer outra exigéncia de qualquer legislagdo aplicavel que venha a
vigorar no futuro necessaria a preservacdo, constituicdo, aperfeicoamento e
prioridade absoluta da garantia aqui constituida, fornecendo a respectiva
comprovacdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, praticando todos os atos e
assinando todos os documentos para os fins acima;

(v) manter todas as autorizagdes necessarias a assinatura deste Contrato,
bem como ao cumprimento de todas as obrigacbes aqui previstas, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(vi) cumprir, mediante o recebimento de comunicacdo enviada por escrito
pela Securitizadora na qual se declare que ocorreu um Evento de Excussao da
Garantia, todas as instrugdes escritas emanadas da Securitizadora nos termos da
legislagdo aplicavel e deste Contrato, para a excussdo da garantia aqui constituida;

(vii) pagar ou reembolsar a Securitizadora, conforme o caso, mediante
solicitagdo, quaisquer tributos relacionados a presente garantia e sua excussdo ou
incorridos com relacdo a este Contrato, bem como indenizar e isentar a
Securitizadora, conforme aplicavel, de quaisquer valores que estes sejam
comprovadamente obrigados a pagar no tocante aos referidos tributos;

(viii) defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, acdo,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Bens
Alienados Fiduciariamente e/ou a garantia aqui constituida, mantendo a
Securitizadora informada, por meio de relatérios descrevendo o ato, acgao,
procedimento e processo em questdao e as medidas tomadas pelas Fiduciantes;

(ix) nao ceder, transferir, renunciar, gravar, dar em usufruto ou comodato,
onerar ou de qualquer outra forma alienar ou constituir (ou permitir que seja
constituido) qualquer gravame sobre os Bens Alienados Fiduciariamente em favor
de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem autorizacdo prévia e
expressa da Securitizadora;

(x) informar a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, sobre qualquer evento que, no seu conhecimento, afete
ou possa afetar negativamente os Bens Alienados Fiduciariamente, incluindo
eventos ou situagdes que coloquem em risco o exercicio pela Securitizadora de
seus direitos, garantias e prerrogativas decorrentes deste Contrato, bem como
qualquer descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigagdes nos termos
deste Contrato, tomando prontamente todas as medidas cabiveis para evitar ou
sanar quaisquer eventos, situagdes ou descumprimentos acima referidos;
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(xi) nos termos previstos neste Contrato, permitir a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI, por seus representantes, acesso aos livros societarios
da Novum para consulta aos registros das Agdes Alienadas Fiduciariamente;

(xii) nao celebrar, nem arquivar em sua sede, quaisquer acordos de
acionistas e/ou acordo de quotistas, conforme o caso, hem qualquer novo contrato
gue, de qualquer forma, direta ou indiretamente, vinculem ou criem qualquer 6nus
ou gravame ou limitagdo de disposicao dos Bens Alienados Fiduciariamente;

(xiii) tratar qualquer sucessor da Securitizadora e/ou Agente Fiduciario dos
CRI como se fosse signatdrio original deste Contrato, garantindo-lhe o pleno e
irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos a Securitizadora
nos termos deste Contrato;

(xiv) manter valida e em vigor a procuracdo mencionada na Cldusula 5.2

acima durante o prazo deste Contrato, renovando-a nos termos e prazos dispostos
em tal clausula;

(xv) realizar todos os registros em cartérios e juntas comerciais
competentes, bem como deliberagdes, averbagdes e anotagdes necessarias,
previstas na Clausula 4 deste Contrato, observando diligentemente as regras e
prazos previstos na referida clausula para realizacao das deliberagoes, protocolos,
registros, averbacgdes e anotagdes, assim como apresentacao das respectivas
comprovacoes;

(xvi) as Desenvolvedoras ndo poderdo contrair mutuos, adiantamentos ou
guaisquer espécies de empréstimos, exceto (a) para as Fiduciantes, contanto que
para fins de execucdo das obras ou demais custos relacionados ao
desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos desde que mantido a relagao
do Indice de Minimo de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissédo)
ajustado a este novo endividamento, sendo certo que o novo endividamento deve
ser acrescido ao divisor do Indice Minimo de Garantia; ou (b) se previamente
autorizado pela Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos
em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente convocada com esse fim;

(xvii) as Fiduciantes se obrigam a utilizar os seus recursos de acordo com o
previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, sendo que, no
caso das Desenvolvedoras, 0s recursos devem ser utilizados prioritariamente para
a construgdo e entrega das unidades autbnomas e o pagamento ou reembolso das
despesas inerentes a incorporacdo dos respectivos Empreendimentos que estdo
sendo incorporados pelas Desenvolvedoras, observando sempre as regras e
limites impostos pela existéncia de patriménio de afetagdo conforme dispostos na
Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei de Incorporagoes); e

(xviii) apresentar, mensalmente, as demonstragdes financeiras das
Desenvolvedoras (balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio -
DRE e demonstracao do fluxo de caixa - DFC);
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(xix) apresentar, mensalmente, a lista de novos processos iniciados contra
as Desenvolvedoras e um relatério com o andamento atualizado dos processos
contra as Desenvolvedoras em estoque.

7.2.1. As obrigacOes previstas nesta Clausula para as quais nao tenha sido

estabelecido prazo especifico serdo exigiveis no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento, pelas Fiduciantes, de comunicacdo enviada pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, representando os interesses dos titulares do CRI, exigindo o
cumprimento da obrigacdo respectiva. O descumprimento do referido prazo resultara
em mora dos Fiduciantes, ficando facultado a Securitizadora, conforme orientacdo dos
titulares dos CRI, a adocdao das medidas judiciais necessarias a tutela especifica ou
obtencao do resultado pratico equivalente, nos termos do Cddigo de Processo Civil.

7.3.

8.

8.1.

Declaracdes da Securitizadora. A Securitizadora declara e garante que:

() € uma instituicdo devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, devidamente autorizada a conduzir suas
atividades comerciais e com poderes para livremente exercer a administracdao de
seus bens;

(i) este Contrato constitui uma obrigacdo legal, valida e eficaz do Agente
Fiduciario, exigivel de acordo com seus respectivos termos;

(iii) encontra-se autorizada, nos termos de seu estatuto social, da lei e
pelas autoridades governamentais, a cumprir e executar todas as disposicoes
contidas neste Contrato e nenhuma outra autorizacdo, consentimento ou
aprovacdo de, notificacdo a ou registro com qualquer autoridade governamental
ou qualquer outra pessoa foi exigido ou deve ser obtido ou feito para a devida
assinatura, entrega, protocolo, registro ou cumprimento deste Contrato ou de
qgualquer operacao aqui contemplada;

(iv) este Contrato e as obrigagdes nele previstas constituem obrigagoes
licitas, validas e vinculantes da Securitizadora, exequiveis de acordo com 0s seus
termos e condicdes; e

(v) a assinatura, entrega e cumprimento do presente Contrato ndo viola
qualquer dispositivo de seu estatuto social, qualquer obrigacdo anteriormente
assumida ou quaisquer leis e regulamentos a que se encontre sujeita.

COMUNICAGOES ENTRE AS PARTES

Todas as comunicacoes entre as Partes deverao ser sempre feitas por escrito

e encaminhadas para os seguintes enderegos:

() Se para as Fiduciantes:

Gafisa S.A.,
Gafisa 80 S.A. e
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Novum Directiones Investimentos e Participagcoes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32,
Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-900 - Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3025-9111 / (11) 3025- 9091

E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br

Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann

(i) Se para a Securitizadora:

RB Capital Companhia de Securitizacao

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbsec.com

(iii) Se para o Agente Fiduciario dos CRI:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Joaquim Floriano, n°© 466, bloco B, Conjunto 1401

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

(iv) Se para as Desenvolvedoras:

Gafisa SPE-128 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

I230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
1240 Serra De Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
1610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e

SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32,
Bloco 2, Condominio Edificio Sdao Luiz, Vila Nova Conceicdo

CEP 04543-900 - Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3025-9111 / (11) 3025- 9091

E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br

Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann

8.2. As comunicacgOes referentes a esta Escritura de Emissdao serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo
correio ou por telegrama, nos enderegos acima. As comunicagles feitas por meio
eletronico/e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente).
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8.3. Qualquer mudanca nos dados de contato acima deverad ser notificada as
Partes sob pena de ter sido considerada entregue a notificacdo enviada com a
informacdo desatualizada.

8.4. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula
8.3 serdo arcados pela Parte inadimplente.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar deste Contrato.

9.2. Este Contrato ficarda imediatamente terminado de pleno direito e os Bens
Alienados Fiduciariamente serdo liberados do gravame constituido por este Contrato
mediante o cumprimento das Obrigacbes Garantidas, ficando a Securitizadora, neste
caso, obrigado a assinar e entregar as Fiduciantes os respectivos termos de liberagao
da alienacdo fiducidria objeto do presente Contrato, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da solicitacao das Fiduciantes nesse sentido.

9.3. O presente Contrato e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados,
complementados ou renunciados com o consentimento expresso e por escrito de todas
as Partes.

4.3.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de titulares
de CRI para deliberar sobre alteracdes deste Contrato: (i) quando tal alteragcdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacao
ou aritmético; (iii) ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagao
(incluindo este Contrato); (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das
Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI; ou, ainda,
(v) em virtude da necessidade de atendimento a exigéncias de cartorios de registro de
imdveis, juntas comerciais ou cartorios de registro de titulos e documentos.

9.4. Caso qualquer disposicdo do presente Contrato seja julgada invalida, ilegal
ou inexequivel nos termos da legislacdo aplicavel, a disposicdo em questdo serd
considerada ineficaz apenas na medida de tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade
e ndo afetard quaisquer outras disposicées do presente Contrato. Nessa hipotese e na
medida permitida pela legislacdo aplicavel, as Partes, de boa-fé, negociardo e celebrardo
um aditamento ao presente Contrato a fim de substituir a referida disposicao por uma
nova que reflita sua intengdo original e seja valida e vinculante.

9.5. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
garantias constituidas por meio deste Contrato com as demais garantias outorgadas no
ambito dos demais Documentos da Operagdo. As garantias previstas neste Contrato
serao adicionais e independentes de quaisquer outras garantias prestadas ou que
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venham a ser prestadas em favor da Securitizadora, de modo que a Securitizadora
poderd, a qualquer tempo, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
conjunta ou separadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigagcdes
Garantidas, ficando ainda estabelecido que a excussdo da alienagdo fiduciaria de agoes
decorrente deste Contrato independerd, observada a efetiva ocorréncia de um Evento
de Excussao das Garantias, de qualquer providéncia preliminar por parte do Fiduciario,
tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacdo ou prestacao de contas, de qualquer
natureza.

9.6. As obrigacdbes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes, seus sucessores e cessionarios a qualquer titulo ao
seu fiel e pontual cumprimento.

9.7. As Fiduciantes nao poderao ceder ou transferir os direitos e obrigacdes
decorrentes deste Contrato a quaisquer terceiros, a qualquer titulo, exceto se com o
prévio e expresso consentimento da Securitizadora, apds consulta aos titulares dos CRI.

9.8. Para fins do presente Contrato, "Dia(s) Util(eis)" significa qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

9.9. O presente Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, incisos IIl e V, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada
("Cédigo de Processo Civil"), ficando as Partes cientes de que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as Obrigagdes Garantidas comportam execucdo
especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos
sobre as diversas espécies de execucgdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo de ser declarado o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

9.10. A abstencdo do exercicio de qualquer direito ou faculdade assegurada por
este Contrato ou pela legislacdo aplicavel a Securitizadora, bem como eventual
tolerancia para com eventuais atrasos no cumprimento de quaisquer das obrigacoes
assumidas neste Contrato ndo significardo novacgao ou derrogagdo de qualquer clausula
deste Contrato.

9.11, Sem prejuizo a qualquer estipulagdo em contrario aqui contida, em caso de
inconsisténcia entre a Escritura de Emissdo e este Contrato, as clausulas aplicaveis deste
Contrato prevalecerdo no tocante a criagcdo, aperfeicoamento e prioridade do direito de
garantia aqui criado, assim como aos direitos disponiveis a Securitizadora, sob as leis
brasileiras, em relacdo aos Bens Alienados Fiduciariamente.

9.12. Nos termos e para os fins de atendimento ao disposto no inciso "I", alinea
"c", do artigo 47 da Lei n© 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme alterada, a Gafisa
80 e a Novum, neste ato, entregam a Securitizadora copia de suas Certiddes de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, constantes do Anexo III ao
presente Contrato.

9.13. Assinatura digital: As Partes e as Intervenientes Anuentes reconhecem que
as declaragdes de vontade das Partes contratantes e das Intervenientes Anuentes
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mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
guando é utilizado (i) o processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacgdo da autoria e
integridade do documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas
partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo
art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n© 2.200, de 24 de agosto de 2001, em
vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Contrato, bem como
seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto
nesta Clausula.

10. DA LEI APLICAVEL E FORO

10.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questées ou litigios originarios deste
Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes e as Intervenientes Anuentes
firmam eletronicamente o presente Contrato, para que produza seus juridicos e
regulares efeitos, o qual obriga as Partes, as Intervenientes Anuentes e seus sucessores
a qualquer titulo, incluindo as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, que também o
assinam.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2020.

[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO.
SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acbes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de 2020)

Fiduciante:

GAFISA S.A.

Nome: Andre Luis Ackermann Nome: Ian Monteiro de Andrade
CPF: 271.838.378-07 CPF: 176.943.218-30
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acdes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizacdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de 2020)

Fiduciante:

GAFISA 80 S.A.

Nome: Andre Luis Ackermann Nome: Saulo de Aquino Nunes Filho
CPF: 271.838.378-07 CPF: 374.540.305-30
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acdes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizacdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de 2020)

Fiduciante:

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Andre Luis Ackermann Nome: Saulo de Aquino Nunes Filho
CPF: 271.838.378-07 CPF: 374.540.305-30
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acdes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ., em 15 de setembro de 2020)

Fiduciaria:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Daniella Braga Yamada Nome: Thiago Faria Silveira
CPF: 361.371.958-48 CPF: 137.685.467-80
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acdes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de 2020)

Interveniente anuente:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69
Cargo: Administrador
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acbes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizacdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de 2020)

Intervenientes anuentes:

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1240 SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1490 AFONSO DE FREITAS SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Por:

Nome: Andre Luis Ackermann
CPF: 271.838.378-07
Cargo: Diretor
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(Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Acbes e
Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80 S.A.,
Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobiliarios
S.A. e RB Capital Companhia de Securitizacdo, com interveniéncia de Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1240
Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1490 Afonso de Freitas SPE -
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., SPE Parque
Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ., em 15 de setembro de 2020)

Testemunhas:

Nome: Pedro Paulo Farme d'Amoed
Fernandes de Oliveira
RG: 25.725.590-1 DETRAN/R]J]

CPF: 060.883.727-02

Nome: Vinicius de Souza Barbosa
RG n©: 36.118.122-x SSP/SP
CPF/ME n°: 367.271.638-39
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(Este anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
AclOes e Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80
S.A., Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagdo, com interveniéncia de
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., I490
Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1610 Antonieta SPE -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE — Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. e SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de
2020)

ANEXO I
Descricao das Obrigacoes Garantidas

A alienacgao fiduciaria dos Bens Alienados Fiduciariamente é contratada em garantia do
integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (a) de todas as obrigacdes
principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas pela Novum
perante a Securitizadora no ambito da Escritura de Emissdo, em especial, mas sem se
limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
a Remuneracdo, ao Valor de Resgate Antecipado, ao Valor da Amortizacdo
Extraordinaria, ao Prémio e aos Encargos Moratorios; e (b) de todos os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo aos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, para fins de cobrancga dos créditos imobilidrios oriundos das Debéntures
e excussao das Garantias (conforme definido na Escritura de Emissao), incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario
dos CRI (incluindo suas remuneragoes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de
utilizacdo do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo) para
arcar com tais custos.

Para fins de cumprimento do artigo 24 da Lei 9.514, as Partes confirmam que as
Obrigacbes Garantidas asseguradas pelo presente Contrato tém os seguintes termos e
condicdes gerais:

(i) Titulo: "Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejussdéria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum
Directiones - Investimentos e Participacées em Empreendimentos Imobiliarios S.A.",
celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum Directiones - Investimentos e
Participagdes em Empreendimentos Imobilidrios S.A., na qualidade de emissora, a RB
Capital Companhia de Securitizagdo, na qualidade de debenturista, a Gafisa S.A., na
qualidade de Fiadora, com interveniéncia anuéncia da Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., conforme aditado de tempos em tempos.

(ii) Valor do Principal: até R$190.000.000,00 (cento e noventa milhGes de reais),

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'/Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de

Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella

Braga Yamada. TEXT - 52608424v2 10413.41 Pagina 40 de 45
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1A53-71D5-967F-0C79.

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de

Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella Braga Yamada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 1A53-71D5-967F-0C79.



na data de emissao das Debéntures, correspondentes a até 190.000 (cento e noventa
mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data de
emissdo das Debéntures;

(iii) Atualizacao Monetaria: N3ao havera atualizacdo monetaria do valor nominal
unitario ou do saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, das Debéntures;

(iv) Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de
um spread de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis.

(v) Data de Emissao: 15 de setembro de 2020 ("Data de Emissao");

(vi) Data de Vencimento: 16 de setembro de 2024; e

(vii) Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Novum de
gualquer quantia devida pela Novum a Securitizadora, nos termos da Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da remuneragcdo das Debéntures aplicavel,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (a) multa convencional, irredutivel e
de natureza ndao compensatoria, de 2% (dois por cento); e (b) juros moratérios a razao
de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndao pago (“Encargos
Moratérios”).

(viii) Demais comissoes e encargos: serdo de responsabilidade da Novum, (a) todas
as obrigacGes principais, acessérias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades
e indenizacoes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas
pela Novum perante a Fiduciaria, na qualidade de debenturista no ambito da Escritura
de Emissdo, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Remuneragdo, ao Valor de Resgate
Antecipado, ao Valor da Amortizacdo Extraordinaria, ao Prémio na Oferta, ao Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo e aos Encargos Moratorios; (b) os tributos incidentes
sobre a emissdo e as Debéntures, incluindo, sem limitagdo, todos os custos de
tributacdo incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos ao Fiduciario, na qualidade
de titular das Debéntures, em decorréncia da Escritura de Emissdo; (c) despesas
recorrentes e extraordinarias, dentre outras necessarias a Oferta, conforme listadas na
Escritura de Emissdo; e (d) demais encargos e despesas de responsabilidade da Novum
previstos na Escritura de Emissao; e (e) todos os custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relagao aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranga
dos créditos imobilidrios oriundos das Debéntures e excussdo das Garantias, incluindo
penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo
Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracées) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizagdo do patrimoénio separado para arcar com tais custos.
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Este anexo contém um resumo de certos termos das Obrigacbes Garantidas e foi
elaborado com o objetivo de dar atendimento a legislagdo aplicavel. No entanto, o
presente anexo ndo se destina a, e ndo sera interpretado de modo a, modificar, alterar,
ou cancelar e substituir os termos e condicdes efetivos das Obrigagdes Garantidas ao
longo do tempo.
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(Este anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
AclOes e Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80
S.A., Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagcdo, com interveniéncia de
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., I490
Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1610 Antonieta SPE -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE — Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de
2020)

ANEXO II

Modelo de Procuragao

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, [GAFISA S.A. // GAFISA 80 S.A. //
NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.], sociedade por acdes, com sede na
[enderego completo], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n.® [CNPJ]], com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n© [NIRE]
("Outorgante"), neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, nomeia e constitui seus
bastantes procuradores, nos termos do artigo 653 e seguintes do Cddigo Civil, (1) RB
CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 02.773.542/0001-22,
com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n® 01840-6, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.157.648
("Securitizadora") e (2) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com filial na Cidade de S&o
Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conjunto
1401, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 3590530605-7
("Agente Fiduciario dos CRI" €, em conjunto com a Securitizadora, os "Outorgados"),
de acordo com o "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agdes e Quotas em
Garantia e Outras Avengas", celebrado em 15 de setembro de 2020, conforme alterado
de tempos em tempos ("Contrato") para, isoladamente ou em conjunto, agir em seu
nome na mais ampla medida permitida pelas leis aplicaveis, conferindo-lhe amplos e
especificos poderes para: (I) independentemente da ocorréncia de um Evento de
Excussao das Garantias: (a) exercer todos os atos necessarios a conservagdo e defesa
dos Bens Alienados Fiduciariamente; e (b) efetuar, caso a Outorgante ndo o faga nos
prazos previstos no Contrato, as averbagdes em livro de registro de agdes e os registros
em Cartoérios de RTD, da alienagao fiducidria em garantia constituida por meio do
Contrato, bem como de seus respectivos aditamentos, conforme aplicavel; e (II)
mediante a ocorréncia de vencimento antecipado ou vencimento sem que as ObrigacGes
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Garantidas tenham sido devidamente quitadas: (a) firmar quaisquer documentos e
praticar qualquer ato em nome da Outorgante, relativo a garantia instituida pelo
Contrato, na medida em que seja o referido ato ou documento necessario para
constituir, conservar, formalizar, validar, ou excutir a garantia nele prevista; (b) vender,
alienar e/ou negociar, judicial ou extrajudicialmente, parte ou a totalidade dos Bens
Alienados Fiduciariamente, observados os procedimentos previstos no Contrato,
podendo, para tanto, sem limitacdo, receber valores, transigir, dar recibos e quitacao,
de modo a preservar os direitos, garantias e prerrogativas previstos no Contrato; (c)
representar a Outorgante, em juizo ou fora dele, perante instituicbes financeiras,
terceiros em geral, de direito publico ou privado, e todas e quaisquer agéncias ou
autoridades federais, estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisdes e
departamentos, incluindo, entre outras, a JUCESP ou juntas comerciais de outros
Estados, conforme aplicavel, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Banco
Central do Brasil e a Secretaria da Receita Federal do Brasil, para a pratica de atos
relacionados aos Bens Alienados Fiduciariamente, e resguardar os direitos e interesses
do Fiduciario; (d) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos
perante qualquer terceiro ou autoridade governamental, que sejam necessarios para
efetuar a venda publica ou privada dos Bens Alienados Fiduciariamente; (e) firmar os

respectivos contratos de venda e quaisquer outros documentos que possam ser

necessarios para o fim de formalizar a transferéncia dos Bens Alienados
Fiduciariamente, no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, inclusive, sem qualquer
limitagdo, termos de transferéncias nos Livros de Transferéncia e/ou Registro de Agoes
Nominativas, transferindo posse e dominio; e (f) praticar todos e quaisquer outros atos
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive dar e receber quitagdo,
podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos. Os termos utilizados no
presente instrumento com a inicial em mailscula e que ndo tenham sido aqui definidos,
terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato. A presente procuracdo
€ outorgada de forma irrevogavel e irretratavel, conforme previsto no artigo 684 do

Caddigo Civil.

Esta procuracao sera valida pelo prazo de [prazo maximo no estatuto social] ([¢]) anos
ou até a integral excussdo da garantia objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, o que
ocorrer primeiro. A presente procuragdo sera regida e interpretada em conformidade
com as leis da Republica Federativa do Brasil. A presente procuracgdo foi assinada pela
Outorgante em [¢] de [#] de [¢], na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

[GAFISA S.A. // GAFISA 80 S.A. // NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de
Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella

Braga Yamada. TEXT - 52608424v2 10413.41
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1A53-71D5-967F-0C79.

Pagina 44 de 45

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de

Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella Braga Yamada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 1A53-71D5-967F-0C79.



(Este anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
AclOes e Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Gafisa S.A., Gafisa 80
S.A., Novum Directiones Investimentos e Participacbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e RB Capital Companhia de Securitizagcdo, com interveniéncia de
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Gafisa SPE-128
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1230 Coronel Mursa SPE - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., I490
Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1610 Antonieta SPE -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 1950 Tuiuti SPE — Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. e SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 15 de setembro de
2020)

ANEXO III
Certidoes de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da

Uniao
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